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S6: l090IQB-UBND

CONG HoA xA HOI CHU NGHiAVIETNAM :. . .
DQc l~p - Tl}'do - H~nh phuc

D6 San, ngay},J thong 10 ndm 2019

QUYETDJNH
V~ vi~c phe duyetQuy hoach chi ti~t tY I~-11500khu d~t d~u gia
quyen Stf dung d~t muc dich lam nha 6't~i TDP Bang Trung,

phuong Bang La, qu~n DB SO'n, thanh phB Hai Phong

UY BAN NHAN DAN QU~N DO SON

Can ell Luat T6 chirc Chinh quyen dia phuong s6 77/20 15/QH13;
Can ell Luat B§.t dai s6 45/2013/QH13; Luat Xay dung s650/2014/QHI3;.

Luat Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12; Luat Quy hoach s6 2112017/QH14; .
Can ell Quyet dinh s6 1448/QB-TTg ngay 16/9/2009 cua Thu tirong Chinh'

phu v~ viec phe duyet quy hoach di~u chinh quy hoach ehung xay dung thanh ph6'
Hai Phong dSn nam 2025, t~m nhin dSn nam 2050; ,

Can ell Nghi dinh s6 44/2015/Nf)-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu v~:
quy dinh ehi tiSt mot s6 moi dung v~ quy hoach xay dung;

Can ell Nghi dinh 37/2010/NB-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu huong dftn:
v~ lap, thftm dinh, phS duy~t va quan ly quy ho~eh,do thi; i

Can ell Nghi dinh s6 38/2010/Nf)-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu v~!
quan ly khong gian kiSn true eanh quan do thi; :

Can ell Nghi dinh s6 39/2010/Nf)-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu v~:
quan ly khong gian xay dlJIlg ng~m do thi;

Can ell Nghi dinh s6 64/2010/NB-CP ngay 11/06/2010 eua Chinh phu v~:
quan ly eay xanh do thi; , 1

Can ell Nghi dinh s6 1112013/Nf)-CP ngay 14/0112013 eua Chinh phu vS:
quan ly d~u tu phat triSn do thi;

Can ell Nghi dinh 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 eua Chinh phu vSqui
dinh chi tiSt thi hanh mQt s6 di~u eua Lu~t B§.t dai; ,

Can ell Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 eua BQ Xay dung,
Quy dinh v~ h6 sa nhi~m V\l va d6 an quy ho~eh xay dlJIlg vung, quy ho~eh do'thL
va quy ho~eh xay dlJllg eae khu ehue nang d?e thu; Thong tu s6 06/2013/TT-BXD~
ngay 13/5/2013 eua BQXay dlJllg huang d~n v~ l1Qidung ThiSt kS do thi va Thong:
tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16110/2013 eua BQXay dvng v~ hu6ng d~n sua d6i,:
b6 sung mQt s6 di~u eua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 eua Bo:
Xay dlJIlg huang d~n v~ nQi dung ThiSt kS do thi; ..

Can ell QuySt dinh s6 1402/QB-UBND ngilY 23/07/2013 eua Uy ban nhan:
dan thanh ph6 Hai Phong v~ vi~e phS duy~t B6 an DiSu ehinh quy ho~eh ehi tiSt t)'1
1~ 1/2000 va quy din~ qmln ly thea B6 an BiSu ehinh quy ho~eh ehi tiSt ty 1~:
112000qu~n Bo San dSn nam 2025;
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Can cu Quyet dinh s6 2059/QD-UBND ngay 25/10/2019 cua Uy ban nhan
dan quan De, Son vS vi~e phe duyet Nhiem vu quy hoach chi tiSt ty I~ 11500khu:
d~t d~u gia quyen su dung d~t muc dich lam nha a, tai TDP Bang Trung, phirong
Bang La, quan D6 San. .

Can cir Cong van s6 4735/SXD-QHKT ngay 29110/20 19 cua Sa Xay dung
Hai Phong vS viec eho y kien vS quy hoach chi tiSt tiSt cy I~ 1/500 khu d~t d~u gia
quyen sir dung d~t muc dich lam nha a tai t6 dan ph6 Bang Trung, phuong Bang La,:
quan De, San; .

Xet kSt qua tham dinh va dS nghi cua Phong Quan ly do thi tai To trinh
s6 33/TTr-QLDT ngay 29/10/2019,

QUYETDJNH:

Di~u 1. Phe duyet Quy hoach chi tiSt ty 1~ 1/500 khu d~t d~u gia quyen sir
dung d~t muc dich lam nha a tai TDP Bang Trung, phirong Bang La, quan 86:
San, thanh ph6 Hai Phong, v6i nhung nQidung sau:

1.Ten dB an, ph~m vi ranh giOi, di~n tich khu V\fC lip quy ho~ch
- Ten de, an: Quy ho~eh chi tiSt cy l~ 11500 khu d~t d~u gia quYSn su d\lng_

d~t m\le dieh lam nha a t~i TDP Bang Trung, phuOng Bang La, qu~n D6 San,­
thanh ph6 Hai Phong. .

- Dia diSm: T~i TDP Bang Trung, phuOng Bang La, qu~ D6 San, thanh'
ph6 Hai Phong.

- Ph~m vi ranh gi6i:
+Phia Tay: Giap dUOngtinh 361.
+Phia Biic: Giap dUOngtinh 361.
+Phia Dong: Giap khu dan eu hi~n tr~ng.
+Phia Nam: Giap khu dan cu hi~n tr~g.
- Di~n tich nghien cUu l~p quy ho~eh: 616,7m2•

2. Tinh chAt, ch.rc nang
- Lakhu a.
- Bao g6m khu ehue nang: D~t a.
3. NQi dung quy ho~ch
3.1. Quy ho~eh su d\lllg d~t

a) Chi tiSt quy ho~eh su d\lng d~t dugc th6ng ke t~i bang sau:

BANG CAN BANG sir Dl)NG nAT

STT LO~If)AT DI~N TieR TYL~
(m2) (%)

1 D~t a li€n k€ 616,7 100,0

TONG DI~N TicH 616,7 100,0
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BANG TONG HQ'P sir Dl)NG flAT

LO~If>AT so DI:¢N Mf>XD
TCTT TCTf> HS DAN soSTT & KYHI:¢U LUQNG TiCH Tf> (T§ng) (T§ng) SDf> (Ngtro'i)LO (m2) (%) (L§n)

I f)§t 0' li~n k~ 616,7
1 N 5 616,7 77,6 1 3 2,33 20

N-l 132,0 76,8 1 3 2,30
N-2 125,7 77,4 1 3 2,32
N-3 124,8 77,5 1 3 2,33
N-4 117,1 78,3 1 3 2,35
N-5 117,1 78,3 1 3 2,35

..-_.r----_.
-, r-_' .~:-'..
- - ."....-...,:

b) NQi dung quy hoach chi tiSt su dung d§.tcu thS nhu sau:
- D§.ta, dien tich: 616,7 m2. T6ng s6lo: 5 10.
- Khu nha a la cac day nha liSn kS voi dien tich cac 10khong dSu, trung

binh khoang 120m2, nho nh§.t 117,lm2 Ian nh§.t 132,Om2; m~t dQ xay dung tir
76,8% dSn 78,3%. M~t tiSn nha diroc b6 tri thea huong Tay B~c lnrong ra tinh lQ
36l.

d ,;"(\,,~._ d:.

3.2. Quy hoach khong gian kiSn true canh quan
a) Yeu cfiu, nguyen t~c t6 chirc khong gian kiSn true canh quan:
- Dam bao sir thong nh§.t trong t6 clnrc khong gian toan qudn D6 San

ciing nhu cac khu a Ian can.
- Cac khu chirc nang chinh duoc phan dinh cu the,
- Tao hinh anh khu nha ahi~n dai ti~n nghi, van minh.
b) C§.utruc t6ng thS:
- B6 C\lCkhong gian: T6ng thS khu VlJCl~p quy ho?ch g6m 1 nhom nha a,

nha a duQ'Cb6 tri liSn kS nhau t?Othanh day nha song song bam thea tf\lc duemg
tinh lQ36l.

- Lien kSt khong gian: Khu V\lCl~p quy ho?ch n~m gfin khu dan cu hi~n
tr?llg, do do khu V\lCquy ho?ch co S\l lien kSt t6t ca vS khong gian cung nhu vS
chuc nang v6i khu V\lCxung quanh.

- KiSn truc cong trinh: Cong trinh la nha liSn kS th§.ptfing, chiSu cao t6i da
3 tfing, co hinh thuc kiSn truc hi~n d?i, van minh, kSt c§.uvfrng ch~c.

- VS canh quan: DiSm nh§.ncanh quan chinh la khu nha a liSn kS.
3.3. ThiSt kS do thi
- Khu V\lCquy ho?ch co d~c diSm la t6 hQp cac day nha a liSn kS co kiSn

truc d6ng bQ, diSm nh§.n cho toan khu nha xac dinh la cac can nha goc t?i cac
giao 1Qv6i h~ th6ng duemg giao thong khu VlJC.
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- Hinh kh6i cong trinh kiSn true chu dao la hinh h9P chfr nhat, dtrong net
dan gian, co dong, hinh kh6i tirng hang muc cong trinh thS hien diroc chirc nang
sir dung cua cong trinh.

- Hinh thirc kien true chu dao: Hinh thirc kiSn true hien dai, thong nh~t
toan tuyen pho; mai bang hoac rnai d6c dan ngoi; h~ thong cira, ban cong, 10 gia,
o yang, mai hien ... ducc thiSt kS va b6 cue thong nh~t voi t6ng th@kiSn true cua
cong trinh.

- V~t lieu xay dung: V~t lieu hien dai kSt hop v~t lieu dia phuang.
- Cong, tuong rao: KiSn true cong dan gian, hien dai, co cung phong each,

chi tiSt cua cong trinh; nrong rao xay dung thea ranh gioi d~t. .
- Mim sic: Mau sang, nh(;(,nhff nh~n; t~i cac di@mnh~n co thS sir dVng

mau d6i l~p.
- Arm sang: Cac cong trinh duqc thiSt kS lip d~t h~ th6ng chiSu sang cong

trinh.
- H~ th6ng cay xanh:
+Cay xanh via he: G6m cac lo~i cay co tan t~o bong mat nhu Phuqng yY,

B~ng lang, Bang Bai Loan ...
+ Cay xanh trong vuan hoa, cong vien: KSt hqp cua cay bong mat, tham

co, cay bvi tan th~p, cay co tan trung binh vai dan hoa, day leo; khuySn khich
tr6ng kSt hqp cay xanh vai cac lo~i hoa thea mila dS mua nao cling co lo~i hoa
d~c trung.

+ Cay xanh trong cac cong trinh: Chu ySu la dan hoa, day leo, cac lo~i
phong lan ...

3.4. H~ th6ng h~ tkg ky thu~t, moi trucmg
a) Giao thong: M6 r9ng ducmg tinh 361, 19 giai B=25,Om (long duemg:

15,Om;he duang: 2x5,Om).
b) Chu~n bi ky thu~t
- C6t nSn xay d\Illg: 2:: +2,30m (h¢ cao de)L¥c dja)
- Thoat nuac mua:
+M~ng luai thoat nuac mua dugc tach rieng hoan toan thoM nuac thai.
+ Phan luu V\IC:Toan b9 ranh giai la 1 luu V\IC,nuac m~t dugc thu gom

va thoat van duang c6ng B400 hi~n co tren duemg tinh 361 sau do thoat ra h~
th6ng kenh muong thuy 19i.

c) C~p nuac
- Ngu6n nuac: Tir nha may nuac Hung B~o thong qua tUYSn6ng D300,

DN50 phia Bic khu V\ICnghien clm.
- M~ng luai duang 6ng: Bugc thiSt kS thea m~ng vong kSt hgp m~ng cvt,

sir dVng dUOng6ng DN50 hi~n co d9Cthea ducmg tinh 361.
- M~ng luai c~p nuac chua chay: La m~ng luai ap l\Ic th~p kSt hqp m~ng

luai chua chay vai m~ng luai c~p nuac sinh ho~t. Lip d~t cac trv ho~c h9ng CUu
hoa tren cac duong 6ng c~p nuac 2: DN110.
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..
d) cfip dien va chiSu sang
- Nguon 0,4kV: Til tram biSn ap phan phoi TiSu Bang 1: 22/0,4kV -400kV
- SU dung 01 dirong cap ngam 0,4kV - CUIXPLEIPVC 4x25mm2.
- Chieu sang: Sir dung den chiSu sang Led tiSt kiem nang hrong,
e) Thoat mroc thai
- H~ thong thoat mroc thai diroc thiet kS rieng voi h~ thong thoat mroc mua.
- Niroc thai diroc thu gom thea nguyen t~c tu chay thoat van dirong cong

D400 dum dtrong tinh 361 sau do duoc dua vSkhu xu ly nuoc thai Bang La.
- Giai doan d§u, khi chua co h~ thong thoat mroc thai mang ngoai vS khu xu

ly mroc thai Bang La, mroc thai til cac cong trinh duoc xu ly sa bQtnroc khi thoat
ra c6ng thoat mroc chung.

f) Thu gom, van chuyen, xu ly chfit thai r~n
Chfit thai r~ diroc Cong ty C6 phan Cong trinh cong cong va Dich vu du

Iich Hai Phong thu gom bang phirong tien chuyen dung va v~ chuYSnvS khu xu ly
chfit thai r~ ~p trung cua thanh ph6 xu IY.

g) Thong tin lien l~c
- Ngu6n cfip: H~ th6ng thong tin lien l~c cua Dl! an duQ'c n6i ghep van

m~ng vi~n thong chung qu~n D6 San.
- H~ ng§m cap thong tin dS dam bao chfit Im;mg thong tin va my quan,

d6ng thai phai d6ng bQvai cac h~ th6ng h~ t§ng ea sa khac.
3.5. Danh gia moi truOng chiSn lugc: Danh gia moi tru<mg chiSn luQ'cthea

Thong tu s6 01l20l1m-BXD ngay 27/0112011 eua BQ Xay dlJllg vS huang dfuI
dcinhgia moi truang chiSn lugc trong d6 an quy ho~eh xay dlJllg, quy ho~ch do thi.

3.6. Phan ky d§u tu
- Giai do~n d§u: San lfip m?t b~ng, xay d\Tng h~ th6ng h~ t§ng ky thu~t,

hoan thi~n giai do~ 1 cua dl! an.
- Giai do~ sau: Hoan thi~n ph§n con l~i cua dl! an.
Di~u 2. Ban hanh kern QuySt dinh nay Quy dinh quan ly thea d6 an Quy

ho~ch chi tiSt tY l~ 11500khu dfit dfiu gia quySn sir dVng dfit mvc dich lam nha 0,
t~i TDP Bang Trung, phuOng Bang La, qu~n D6 San, thanh ph6 Rai Phong.

Di~u 3. T6 chuc thvc hi~n
- Quy ho~ch chi tiSt ty l~ 11500 khu dfit dfiu gia quySn su dVng dfit mvc

dich lam nha a, t~i TDP Bang Trung, phuOng Bang La, qu~n D6 San, thanh ph6
Hai Phong la can cu dS l~p dv an d§u tu xay dvng va quan ly xay dlJl1gthea quy
ho~ch.

- Phong Quan ly do thi, dan vi tu vfin l~p quy ho~ch va Trung tam Phat
triSn quy dfit qu~n chiu trach nhi~m vS nhung nQi dung nghien cuu va tinh toan
kinh tS - ky thu~t thS hi~n trong thuySt minh va h6 sa ban ve cua Quy ho~ch chi
tiSt tY l~ 11500 khu dfit dfiu gia quySn su dVng dfit m\lc dich lam nha 0, t~i TDP
Bang Trung, phuOng Bang La, qu~n D6 San, thanh ph6 Rai Phong duQ'c duy~t
kern thea QuySt dinh nay.
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- Giao phong Quan ly do thi chu tri, phoi hop voi Uy ban nhan dan
phuong Bang La, cac co quan lien quan t6 clnrc cong b6 cong khai Quy hoach
chi tiSt ty l~ 1/500 khu d~t d~u gia quyen sir dung d~t muc dich lam nha 0, tai
TDP Bang Trung, phirong Bang La, quan B6 San, thanh ph6 Hai Phong; kiSm
tra, huang dfrn xay dung thea quy hoach va Quy dinh quan ly kern thea Quyet
dinh nay.

- Quyet dinh nay co hieu lire kS tir ngay ky.
Di~u 4. Chanh Van phong HBND va UBND quan; Truong cac Phong:

Tai chinh - KS hoach, Quan ly do thi; Pho Truong phong phu trach Tai nguyen
va Moi tnrong; Giam d6c Trung tam PhM trien quy d~t; Chu tich Uy ban nhan
dan phirong Bang La va Thu tnrong cac nganh co lien quan din cir Quyet dinh
thi hanh'/.~
NO'inhfin:
- VBND thanh ph6;
- SaXay d\ffig;
- TT Qu~n uy,
- TT HDND qu~n;
- CT, PCT VBND qu~n;
- NhuDi~u 4;
- Luu:VT,QLDj¥

TM. UY BAN NHAN DAN
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UY BAN NHAN DAN
QU~NI>6 SON

CONG HOA xA HOI CHiT NGHiAVIETNAM :. . .
DQcl~p - Tl}'do - H~nh phuc

QUY DJNH QUAN LY
Theo quy hoach chi ti~t tY l~ 1/500 khu dit diu ghi quyen Stf dung dit

muc dich him nha (J t~i TDP Bang Trung, phuong Bang La,
. qu~n DB80'n, thanh ph8 Hili Phong

(Ban hanh kern thea Quyet dinh sc320:JO/QD-UBND ngay}'9 //()/2019
cua Uy ban nhdn dan qudn D6 Son)

: l>..~~·/t'_-_:',; r
f ~J, r ,',

QUY DINH CHUNG :~~,:~~\:~<~.,
, , , .;,~ " '~

~ .~i~u ~1.~uy dinh ~min ly ~heo,80 a~ ~uy .hofc~ chi t~et ~y l~ 1/500 khu ,dat \~~
dau gra quyen su dung dat muc dich lam nha a tai To dan pho Bang Trung, phuong .
Bang La, quan 86 San ban hanh kern theo Quyet dinh s6 20901Q8-UBND ngay
29/10/2019 cua Uy ban nhan dan quan 86 San quy dinh viec su dung dftt, xay
dung cong trinh kien true, xay dung co sa ha t~ng ky thuat, bao v~ canh quan va
moi tnrong, khai thac va su dung cac cong trinh trong ph~m vi ranh giai quy
ho~ch; Quy dinh C\lthS trach nhi~m cua cac t6 chuc, ca nhan, dan vi lien quan.

Di~u 2. Quy dinh chung vS d6i tuqng ap d\lng

Cac t6 chuc, ca nhan trong va ngoai nuac co ho~t d9ng lien quan dSn khong
gian, kiSn truc, cimh quan, su d\lng dftt va cac ho~t d9ng khac trong ph~m vi "Quy
ho~ch chi tiSt ty l~ 1/500 khu dftt dftu gia quYSnsu d\lng dftt m\lc dich lam nha a t~i
T6 dan ph6 Bang Trung, phuOng Bang La,_qu?n 86 San" co trach nhi~m thvc hi~n
theo dung Quy dinh nay. :

Di~u 3. Quy dinh chung vS phan cong quim ly thvc hi~n

- Phang Qmin ly do thi, Uy ban nhan dan qu?n 86 San, Uy ban nhan dan
phuOng NgQc Xuyen ph6i hqp vai cac dan vj chuc nang co lien quan quim ly, giam
sat theo chuc nang vi~c thvc hi~n Quy dinh nay.

- Phang Quim ly do thj huang d~n phuOng NgQc Xuyen, cac chu d~u tu, cac
ca quan tu vftn vS chuyen mon nghi~p V\l quy ho~ch xay d\l'llg va kiSn truc. Tf>
chuc ph6 biSn va tuyen truYSn dS nang cao nh?n thuc cho cac t6 chuc ca nhan co
lien quan thvc hi~n t6t Quy dinh nay. Thvc hi~n cong tac thanh tra, kiSm tra theo
quy djnh.

- Uy ban nhan dan qu?n 86 San quy djnh trach nhi~m C\l thS cho cac t6
chuc, ca nhan, ca quan co lien quan va t6 chuc thvc hi~n quy djnh.

- l!Y ban nhan dan qu~n ,86,San, Uy ban nhan dan phuOng,NgQc Xuyen thv6
hi~n quyen quan ly nha nuac ve kien truc, quy ho~ch xay d\ffig, dat dai, nha cua trert
dja ban theo theo quy dinh cua phap lu?t. Phang Quim ly do thjqu?fl 86 San tham
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muu giup Chu tich Uy ban nhan dan quan D6 San, -Oyban nhan dan phuong Ngoc
Xuyen thirc hien nhiem vu tren thea S\I huang dfut nghiep vu cua Sa Xay dung,

- Chu d~u tu co trach nhiem thirc hien cac quy dinh,

- Khuyen khich va tao diSu kien de cac t6 chirc xa hoi, nghe nghiep co lien
quan va cong d6ng dan cu tham gia tu v~n va phan bien vS cong tac quan ly quy
hoach kien true cua cac co quan quan ly nha mroc tren co sa Quy dinh nay va cac
quy dinh khac cua phap luat co lien quan.

DiSu 4. Ranh gioi, pham vi va tinh ch~t, chirc nang khu quy hoach
1. Pham vi:

-Pham vi ranh gioi: thuoc T6 dan ph6 Bang Trung, phuong Bang La, quan Db
San, TP. Hai Phong,

2. Ranh gi6i:

- Phia Tay: Giap dirong tinh 361

- Phi a B~c: Giap dirong tinh 361

- Phia Dong: Giap khu dan cu hi~n tr~ng

- Phia Nam: Giap khu dan cu hi~n tr~ng
3.Quy rno:

-Di~n tich khu V\IC l~p quy ho~ch: 616,7m2.

4.Tinh ch§t, chuc nang khu v\fc I~p quy ho~ch

- Tinh ch~t: La khu dan cu mai.

- Chuc nang: lam nha a.
Ph§n II

QUY DJNH Cl) THE

DiSu 5.Vi tri, ranh giai, chuc nang, quy mo cac 10d~t trong khu quy ho~ch
- Quy dinh C\1 the thea bang sau:

LO~IDAT VI,TRI, RAN!! GlqI: , DI¥NTICHSTT THU<)C CAC KHU DAT co KY HI¥U(chu-cnang d§t)
(thea Bim a6 QH TMB SDD) (M2)

1 BAT (J LIEN KIt N 616,7
N-1 132,0
N-2 125,7
N-3 124,8
N-4 117,1
N-5 117,1

TONG DI"¢NTicH 616,7
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f)i~u 6. Xac dinh cac chi tieu v~ m~t dQ xay dung, h~ sd su d\ln~ d~t, cdt xay
dung ddi voi nrng 10 d~t; chi~u cao cong trinh, cdt san va chi~u cao tang mot, hinh
tlurc kiSn true, v~t lieu xay dung cua cac cong trinh.

1. Quy dinh cac chi tieu v~ m~t dQ xay dung, h~ sd su dung d~t, cdt xay
dung ddi voi tirng 10 d~t. :

- Chi tieu v~ m~t dQxay dung, h~ sd su dung d~t quy dinh cu thS theo bang sau:

BANG THONG KE CHI TIET sir DUNG flAT

LO~IDAT s6 DIEN MDXD TCTT TCTD HS DAN
L~~G

' .
SDD s6STT & KYH.q:U TICH TD(%) (Ting) (Ting)(m2) (Lin) (Ngmri)

I Bit (y li~n k~ 616,7
N 5 616,7 77,6 1 3 2,33 20
N-l 132,0 76,8 1 3 2,30
N-2 125,7 77,4 1 3 2,32
N-3· 124,8 77,5 1 ,..,

2,33.)

N-4 117,1 78,3 1 ,..,
2,35.)

N-5 117,1 78,3 1 ... 2,35.)

,)

Chu thich:
MDXD :M~t de)xay dung

TCTT: Tdng cao t6i thieu xay dung cong trinh
TCTE>:Tdng cao t6i da xay dlJllg cong trinh
HS SDE>:H~ s6 sir d\mg d~t

- Cdt xay d\ffig ddi v6i tUng 10 d~t trong toan khu quy ho~ch (Sir d\lng h~
cao dQI\lc dia):

+ Cdt n~n xay d\ffig khu vvc: >+2,30m.

+ Chi~u cao xay d\ffig cong trinh, cdt n~n t&ng 1, edt san t&ng2 cua cac eong
trinh co cung tinh ch~t, chuc nang: ap d\lng thdng nh~t trong tUng tuySn phd.

(C¥ thi trang thuyit minh va bim a6 quy har;zchchudn bi kjJ thU(j,t
adt xdy dvng cua D6 an quy har;zchaU(1cduy?t)

2. Quy dinh chi~u cao cong trinh, cdt san va chi~u cao t&ngmQt

- Chi~u cao t6ng thS: cac cong trinh xay dVng duQ'c quy ho~ch co chi~u eao
tiT 1 -7- 5 t&ng.

- Chi~u cao C\lthS tirng lo~i cong trinh:
-Nha a kiSu lien kS:

+ Chi~u cao xay d\ffig cong trinh: Tdi da 3 t&ng.

+ Chi~u cao n~n nha tinh tir via he: O,3m

+ Chi~u cao t&ng 1: 3,6 - 3,9m
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+ Chi~u cao cac tfrng tir tkg 2 tro len: 3,3-3,6m

3. Quy dinh hinh thirc kien true va hang rao cong trinh, v~t lieu xay dung
cua cac cong trinh

- Hinh thirc kien true chu dao: SU dung ngon ngfr kien true hien dai, phdi
hop khong gian 1611.

- Hang rao cong trinh: Cong, nrong rao: Cong: kien true cong dan gian, hien
dai, co cung phong each, chi tiSt cua cong trinh; Tirong rao: xay dung thea ranh
gioi d~t, co chieu cao thong nh~t 2,4m trong do khong qua 30% la mang d~c cho
rao thea 19 gioi. Khuyen khich khong xay dung nrong rao va c6ng, co thS phan
dinh ranh gioi cac 10 d~t b~ng luong cay xanh c~t tia. Ki~n true cong (neu co) co
cung phong each, chi ti~t cong trinh, tirong rao khong qua 30% la mang d~c cho
nrong rao thea 19gi6i.

- V~t li~u chu d~o xay d\ffig cong trinh: V~t li~u xay d\ffig hi~n d~i, khuy~n
khich sir d\lng chu y~u la v~t li~u dia phuO'ng va cac v~t li~u co tinh cO'd9ng cao,
dS l~p ghep. .

f)i~u 7. Quy dinh v~ chi gi6i duemg do, chi gi6i xay d\ffig va cac yeu c~u C\l
thS v~ ky thu~t d6i v6i tUng tuy~n duemg, ngo ph6.

1. Quy djnh v~ chi gi6i duemg do, chi gi6i xay dl,l11g.

- Chi gi6i duemg do la duemg ranh gi6i phan dinh ranh gi6i gifra ph~n 10d~t
duQ'cxay d\ffig cong trinh va ph~n d~t duQ'Cdanh cho duemg giao thong ho~c cae
cong trinh ky thu~t h~ tkg.

- Chi gi6i xay d\ffig la duemg gim h~n cho phep xay d\ffig nha, cong trinh
tren 10d~t.

Khoang lui t6i thiSu cua cac cong trinh theo b~ r9ng 19 gi6i duemg va
chi~u cao xay d\ffig cong trinh quy dinh C\lthS thea bang sau:

Chi~u cao xay dl}'ng
cong trinh (m)

LQgiOl
$16 19 22 25 ~28duimg ti~p

giap VOl10d§t xay d1!ng
cong trinh Jm)

< 19 0 0 3 4 6
19+< 22 0 0 0 3 6
22 +< 25 0 0 0 0 6
;::::25 0 0 0 0 6

KhOang lui t6i thiSu cua cac cong trinh trong khu V1JCnghiSn cUu:
Chi~u rQng Khming liIi

Stt Ten du«!ng LQ giOl (m) (chi gi6i xay d\ffig)
(m~t cat) (m) He M~t He He trai He phai

trai dUCrng phai (m) (m)
1 M~t cat 1-1 25,0 5,0 15,0 5,0 0 0(duem_g_tinh 361)
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2. Quy dinh vS yeu c~u ky thuat d6i voi nrng tuyen duong.

- Cao dQ thiet kS cua h~ thong giao thong dtroc ghi tai giao diem cua cac tim .
dirong tai cac nut giao thong trong ban d6 chi gioi dirong do va chi gioi xay dung. :

- He pho, dirong di bQ va duong danh rieng cho xe dap phai dam bao chieu
rQng thea quy dinh, an toan va thuan tien cho ngtroi khuyet t?t sir dung.

- H~ thong bien bao, biSn chi d~n, den tin hieu giao thong phai dam bao
khong bi che khuat t~m nhin.

- CQt den, Ian can, rao chan phai dS nhan biet, thuan IQ'i, an toan cho ngiroi
va phirong tien tham gia giao thong, dap irng yeu c~u my quan do thi,

f)i~u 8. Pham vi bao ve, hanh lang an toan cong trinh ha t~ng ky thuat

- Khoang each t6i thieu gifra cac cong trinh h? t~ng ky thu~t ng~m do thj(m).

Stt Lo~i dU'Ong Bng
DU'OngBng CBng thoat CBng thoat Cap cap thong
cip nU'(Yc DU'(YCthai nU'(YcmU'a di~n tin

I Khoang cach theo chi~u ngang
1 DuOng 6ng dp nuac 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5
2 C6ng thmit nuac thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5 ·';~'-i.>~.\

. \ ~),\"
3 C6ng thoat nuac mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5 .\ \ ._J \

-;,\I t
4 Cap di~n 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5 j J~.

/'/'b
5 Cap thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 ';/a~- .\:".

6 Tuynel, hao ky thu~t 1,5 1,0 1,0 2,0 1 F?'

II Khoang cach theo chi~u dung
1 DuOng 6ng cApnuac - 1,0 0,5 0,5 0,5
2 C6ng thoat nuac thai 1,0 - 0,4 0,5 0,5.
3 C6ng thoM nuac mua 0,5 0,4 - 0,5 0,5
4 Cap di~n 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 Cap thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -

- Vi~c xay d\ffig va quim ly cac cong trinh ng~m cua do thj c~n tuan thu thea
Nghi djnh s6 39/20101ND-CP ngay 07104/2010 cua Chinh phu vS quan ly khong
gian xay d\ffig ng~m do thj. .

~i~u 9. Vi tri, quy mo va ph?m vi bao v~, hanh lang an toan d6i v6i cong
trinh ng~m.

- Xay dlJIlg h~ th6ng thu gom ch~t thai r~n trong ph?m vi l~p quy ho?ch. Xu
Iy ch~t thai r~n thea huang phein lo?i t?i ngu6n.

- Xay dlJIlg h~ th6ng thu gom nu6c thai trong khu V\TC l~p quy ho?ch.

, - Dam bao di~n tich cay xanh nh~m giam thiSu 0 nhiSm khong khi va tiSng
on phat sinh tiI giao thong.
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- T6 chirc quan tr~c moi tnrong dS danh gia va xu ly kip thai, hieu qua xu
huang bien d6i cac thanh ph~n moi tnrong.

- Tuyen truyen nang cao y thirc tu nguyen tham gia vao cong tac bao v~ moi
tnrong cua nhan dan.

(Cu thi trong thuyet minh va him ve danh gia moi truong chien luac cua D6 a~
quy hoach duoc duyet)

. Phfin III

TO CHUC THT/C HI~N
Di~u 10. K€ hoach t6 chirc thirc hien,

Giao Phong Quan ly do thi quan 1)6 Son, Uy ban nhan dan phuong Ngoc
Xuyen din cir d6 an Quy hoach chi ti€t tY l~ 11500khu d§.td§.ugia qUYSnsrr dung d§.t
muc dich lam nha a tai T6 dan ph6 Bang Trung, phirong Bang La da:diroc phe duyet
va quy dinh cu the cua Quy dinh nay dS huang d~n thirc hien, kiem tra, giam sat
thl,fchi~n theo dung quy ho~ch va quy dinh cua phap lu?t. '

Di~u 11. Hi~u ll,fCva diSu khoan thi hanh.

- Quy dinh nay co hi~u ll,fc thi hanh sau khi Quy€t dinh phe duy~t
Quy ho~ch chi ti€t tY l~ 11500khu d§.td§.ugia qUYSnsu d\lng d§.tm\lC dich lam nha a
t~i T6 dan phd Bang Trung, phuOng Bang La, qu~n 1)6 Son dugc ban hanh.

- Cac t6 chilc va ca nhan vi ph~m Quy dinh nay se bi xu ly theo quy dinh cua
phap lu?t.

- Chanh Van phong HDND va UBND qu~n; Truang cac Phong: Quan ly d6
thi, Tai chinh - K€ ho~ch; Pho Truang phong ph\l trach cac Phong Tai nguyen va
Moi truOng; Chu tich Uy ban nhan dan phuOng Bang La va Thu truang cac nganh
co lien quan va cac chu dAutu co trach nhi~m thl,fchi~n Quy dinh nay./.~
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